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3 Thesen

1. Die Verdichtung kollidiert mit der
Institution des privaten Eigentums.

2. Eine sachorientierte Diskussion ist nicht
moglich, weil Eigentum in unserem
okonomischen System ein Tabu ist.

3. Auf einer operativen Ebene liefern neue
Formen von leistungs-orientierten
Planungen eine pragmatische Antwort auf
das Ziel der Verdichtung. Gleichzeitig
ermoglichen sie die Aufrechterhaltung des
Tabus.
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1. Yerdichitungszisel:
der Umsetzung

ie Herausforderung

Ausgangslage

- Verdichtung als gesetzliches Ziel

Insbesondere sollen (Art. 3, RPG):

- Verdichtung als moralischer Zwang




Landschaftswandel in Bildern

Quelle: www.bfs.admin.ch

Raumplanung als offentliche Politik

Quelle: Inforaum 2 (2013), EspaceSuisse

—> Die Stadt wird an der Schnittstelle zwischen
Raumplanungspolitik und Eigentum verhandelt




Das Problem der Umsetzung

Quelle: ETHZ, Modellvorhaben Raum+ Schwyz, S. 7

Ne nous laissons pas envahir par la densification

...eviter la construction
d’un batiment disproportionné qui aurait
dénaturé fortement ce quartier a I'aspect
encore tres vert.

Lausanne est menacée par la densification effrénée




Das Problem der Umsetzung

Machtige Akteure sind in der Lage, das politische Ziel der
Verdichtung zu instrumentalisieren.

z.B.:
» Diskurs der 6kologischen Sanierung

« Argument des starren Denkmalschutzes

—> Das ist nur Teil der Antwort

Werte, Weltanschauungen und Ideologie

Akteure sind strategisch, aber ihre
Handlungen sind von einem komplexen
System von Werten und lIdeologie gepragt.




Realistisch?




Die Umsetzung der Verdichtung ist
schwierig, weil sie gewisse grundlegende
Werte unseres ckonomischen Systems

berihrt

Abschweifung in die Anthropologie — Tabus




Abschweifung in die Anthropologie — Tabus

Source: Encyclopaedia Britannica online

Interpretation

Unser Wirtschaftssystem ist durch verschiedene Tabus
geschutzt.

Die Institution des Eigentums ist ein wesentliches Tabu.




Verdichtung <—> Eigentum

Die Verdichtung kollidiert mit dem Tabu des Eigentums

Wie?

Eigentum verleiht ein Quasi-Vetorecht in Planungsprozessen
Enteignung zur Verdichtung?

Volle Entschadigung immer gerechtfertigt?

Komplexe Eigentumsverhaltnisse fihren zu einer
Fragmentierung der Entscheidungsfindung

welche rolle fur offentliches Eigentum in der
Stadtentwicklung?

Verdichtung zulasten eines (noch) flexibleren Mietrechts?
Nachbarschaftsrecht zu machtig?

usw.

«Die Balkonbrustung rot streichen? Nicht ohne die Gemeinschaft zu fragen» Comparis.ch

Fazit

Verdichtung ist schwierig, weil sie mit einem tief verwurzelten
Tabu kollidiert

Kann es gebrochen werden?

Mogliche Wege?




3. hueweg?

Begegnung zwischen zwei gegensatzlichen
ideologischen Stromungen — gegensatzlich
vor allem auch was Eigentum anbelangt —
die sich aber in der Praxis gegenseitig
befruchten




Soziale Bodenpolitik
! Sammelwerk Die Menschliche Siedlung + The Human City Collection O

Hans Bernoulli

Die Stadt und ihr

BOden Towns and the Land

Summary and Legends in English + 120 Abbildungen und Pline

New public management

siehe Csikos 2009




Leistungsorientierte Planung zur Verdichtung

Bodenpolitik New Public
 staatliches Management:
Unternehmertum ) * neues staatliches
. «Leistungs-
* proaktive N Unternehmertum
; orientierte Planung» :
Strategien . Fokus auf die » proaktive
* Umverteilung als 0 tu { utdi Strategien
angestrebtes Ziel ulputs « City Marketing
. = . * projektbasiert, . :
offentliches : selektive
flexibel

Deregulierung
« Offentlich-private

Bodeneigentum

« Bodensteuer » Offentliches Eigen-

tum als Instrument

« oOffentliche Partnerschaften
Ausschopfung von starkere Einbe- « Produktion von
Bodenrenten ziehung von stadtlicher

\ Zielgruppen / Bodenrente

Quelle: Gerber J.-D. (2020). Aktive Bodenpolitik zur preisglinstigen. In: Hofstetter K. et al.
(eds.) Neues soziales Wohnen — Positionen zur IBA_Wien 2022 (pp. 58-62). Jovis

Aufrechterhaltung des Tabus

Auf einer operativen Ebene liefern neue Formen von leistungs-
orientierten Planungen eine pragmatische Antwort auf das
schwierige Ziel der Verdichtung...

.. gleichzeitig ermoglichen sie die Aufrechterhaltung des Tabus.




Ausblick — Riickkehr der Bodenfrage

Eine sozialgerechte Verdichtung fordert ein neues
Gleichgewicht zwischen privaten und offentlichen Interessen.

Die sog. «Bodenfrage» muss neu gestellt werden.

Planungsinstrumente und Eigentum mussen in
wissenschaftlichen und politischen Arenen diskutiert werden,
weil sie die beiden Seiten derselben Medaille sind.




