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Grund(an)satz | Gemeinwohlorientierung

DEMOKRATISCH

SOLIDARISCH
Pi——

bei Wohngenossenschaften

1 Person = 1 Stimme
Selbstbestimmung, mit eigenen
zusatzlichen Regeln (Organisation)

Zugehoarigkeitsgefuhl/Identifikation

Selbstbestverantwortung
gesellschaftliches
Verantwortungsbewusstsein
«Generationenvertrag»

Prinzip der Offenheit
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Grund(an)satz | Gemeinniitzigkeit

Eigentimer
o o o

it

Objekt/ ﬂ
Eigentum

Kosten
\

o 000 00 - Miete

Trereee

Nutzer

Kostenmiete: Das kollektive Eigentum ist auf die Ge-
nossenschafter verteilt und an die Nutzung gekoppelt.
Die Nutzer sind gleichzeitig Eigenttimer.

—> in der CH ist die Gemeinnutzigkeit im

Wohnungsbau grundsatzliche schwach

reguliert, es ist daher massgeblich vom

Wohnbautrager abhangig

« statuarische Verankerung sowie
Bekenntnis zur Charta der
gemeinnttzigen Wohnbautrager

» Spekulationsverbot und dauerhafte

Kostenmiete
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Ausgangslage Region Nordwestschweiz

190 Wohnbaugenossenschaften

14’800 Wohnungen

Ausgangslage Region Nordwestschweiz

wohnbaugenossenschaften

AY:

Aktuelle Genossenschaftsprojekte
in der Region Basel

Der gemeinniitzige Wohnungsbau erlebt einen
grossen Aufschwung. Zurzeit sind 2'000 neve
Genossenschaftswohnungen in Planung oder
im Bau. Weitere Baurechtsareale sind in Aus-
sicht gestellt

Mehr zum gemeinniitzigen Wohnungsbau und

2u den Angeboten des Regionalverbands:
WwWW.wWbg-nordwestschweiz.ch

Weitere Informationen zu den aktuellen
Genossenschaftsprojekten in der Region Basel:
www.wohnportal-basel.ch
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1 WG Bindnerstrasse | Neue Wohnbaugenossenschaft Basel

Wohnprojekt an der Burgfeldersirasse

2 Wohnstadt
Wohnen am Bachgraben

3 Graphis Bau- und Wohngenossenschaft
Ersatznsubauten

4 Sliftung Habitat | diverse Bautriger
Partizpative Ouartierentwicklung Lysbilchel Sid

5 Bautriger ffen
Entwickungsgebie Yolta Nord

B stiftung Habitat
Wohnen fir kindsrrsiche Familien

7 Buugeosisenscial wobmsotmeie
Hodelprojor Wostied

8 Bau- und Wohngenossenschaft Lebenswerte Nachbarschaft -

LeMa-Haus auf dem Westfeld

9 Wohnbagenossensehat Reusssrasse 36
Bagmenschataprofed

10 Verein Dreieck Kybeck
entwiife im Kiybeck

11 Wohngenossenschaft Zimmerfrei
Projokt Stadtorle auf Erlenmatt Ost

12 SOWAG AG i seialen Wohnungsbau
Wohnen am Ertenmatipark

13 Erlenflex Benossenschat
Wohnprojekt auf Erlenmatt Ost

14 Cooptrative datetiers
Atelierwahnhaus i Kunstschatfende

5 Mistshiusersyndikat
Historisches Ensemble an der Mattenstrasse

16 Wohnbau-Genossensehaft Nordwest wan
Wohnungsbes au Schorenarest

17 wohnstadt
Hofiberbauung im Wettsteinquartier

18 Wohngenossenschatt Riburg
Erveutrung I Hizbruraen Quarir

19 Bau- und Wohngenossenschaft Hiftirain
Zentrumsilberbauung beim Bahahof Niederhotz

20 Wohnbau-Genossenschatt Nordwest wgn
\mpuls fir das Riehener Nisdethlz-Ouarter

21 Bau- und Wohngenossenschaft Hiftirain
Einfamilienhiuser Grendelmatte

22 Eisenbahnr-Baugenossensehat bedor Basel £86
Wohnan an der Bt

23 Esenbahner-Baugenassenschatt beidr Basel EB5
Ersatineubau Radingetasse
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nbaugenossenschaft Hagnau
s Wohnen in Birsfelden

i

projekt Eidgen

26 Bautrager offen
" Entwicklungsgebist am Walkeweg N

27 Wohnbaugenossenschaft Langegasse Dberwil
Wohnen im Johanneshot

28  Basler Wohn
Familisnwohnen in Ettingen

4 29 Loyl suisse
Uberbauung Stockacker

~ 30 Wohnbaugenossenschaft Rynach
Uberbauung Bodmen

" 31 Wohnstadt

Familisnwohaungen im Westen Reinachs

32 Genassenschaft Wohnen an der Lisssel
Alter s Wohnen in Bristach

- 33 Wohngenossenschart Rosmatt
Allrsgerechtes Wobnen i Dortzentrum von Rodersdort

- 34 Wohnbaugenossenschaft Sophie Stinde
2 Projekt Kahliberg in Domach
Grenzach
Wytilén 35 Wohnbaugenassenschaft Trigon =
- Siedlung Trigon in Dornach

* 36 Wohnbaugenossenschaft Sophis Stinde
Siedlung Gempenturmstrasse

37 Logis uisse | 16 Conperatva
Leuchtturmprojekt Zentrale Pratteln

38 Genossenschaft Hintermatt Y
Senorinnarwohnungen in Zisfen

e 39 Genossenschaft Senioremwohnungen Lausen

Gemeinsam alt werden

40 Wohngenossenschaft Ribi | Wohastadt
Generationenwahnen in Ormalingen

&
Kars: Budosars i Lindesopographis swisiego (2012
Frakng 2571 2075 Courvamer
Blioachwain wwn wereostd e
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Ausgangslage Region Nordwestschweiz

40 neue Projekte sind derzeit von verschiedenen gemeinnutzigen
Wohnbautragern in der Planung oder in der Realisierung

ca. 2’000 Wohnungen in den nachsten 5-8 Jahren

die Projekttrager reichen von der
Selbstverwirklichungsgenossenschaft bis zu den professionellen
grossen Wohngenossenschaften

Der «Generationenvertrag» kommt wieder zum Tragen!
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Potentiale | Preisgiinstigkeit und Partizipation

Preisgunstigkeit dank Kostenmiete

Unabhangigkeit, Selbstbestimmung, Partizipation, soziales
Engagement (auch im Quartierumfeld)

Neubau und Sanierungen durch Einbezug der Bewohner*innen in

die Planung und die Aneignung der Raume fuhrt zu einer hohen

Akzeptanz
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Potential | innovative architektonische Losungen
geringerer individueller Flachenverbrauch durch
* interne Regulierungen
 kleinere effiziente Grundrisse

» geteilte Flachen und Infrastruktur

* innovative Wohnformen: Clusterwohnungen, etc.

Genossenschaft

Miete

Eigentum
2000 47

0 10 20 30 40 50 60
Quadratmeter pro Person

Wohnfléche pro Person in m2 nach Eigentumsform 2000 und 2010-2014
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Herausforderung | fiir neue Projekte

» Einstiegsmaoglichkeiten auf dem Grundstucks- / Immobilienmarkt
» beschrankte finanzielle und organisatorische Moglichkeiten
+ relativ hohe Anfangsmieten bei den meisten Kauf- /

Baugelegenheiten (insbesondere in den Kernagglomerationen)
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Lésungsansatz | Neubau

« Veranderung der politischen Rahmenbedingungen

» Abgabe von Bauparzellen im Baurecht (insbesondere durch die
offentliche Hand, aber auch durch private Akteure)

« Beratungsangebote fur interessierte Bautrager durch den

Regionalverband

% Felix Platter Spital

f Erlenmatt Ost Q Westfeld: i Lysbiichel @

Projektdauer 2010-2019 2. Etappe ab 2023
Arealfliche 22°000m:
Nutzung Wohnen, Gewerbe, Gastronomie Projektdauer 2019-ca. 2022 Projektdauer 2017-ca. 2022

Areaifiche Arealfiiche 12°400m’ in 15 Parzellen aufgeteilt
Eigentiimer Nutzung Nutzung Wohnen und Gewerbe
Projekttréiger

Eigentiimer Bomlimer

e Projekttriger e Gen
Modell Modell el
Bemerkung Bemerkung Hd i

Modell
Bemerkung

neu
abgegeben, 2 Parzellen bebaut Habitat
selber

senschaften geplant
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Beispiel | { Erlenmatt Ost @

STIFTUNG

HABITAT
TEIL- VERMIETUNG
M GENERALMIETE

CO®

1-99%

BAURECHT

GENOSSEN-
SCHAFT (NEU

GENOSSEN-
SCHAFT

GENOSSEN- gesre-
SCHAFT  HEND

NEU

GENOSSEN-
SCHAFT \(NEU
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Lésungsansatz | Bestandsliegenschaften

« Veranderung der wohnungspolitischen Forderungsinstrumente

« Sensibilisierung von Liegenschaftseigentimer durch den Verband
IHR HAUS IN SICHEREN HANDEN

Was aus Ihrer Liegenschaft werden kann

wohnbaugenossenschaften
nordwestschweiz
egoraverand von waugansenshaten schwez
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Herausforderung | prekare Organisation

 betrifft meist Selbstverwirklichungsgenossenschaften

» Schliessungsprozesse / Pioniercharakter geht verloren (,Inseln
der Gluckseligen“ ohne gesellschaftlichen Verantwortung)

» oft fehlende Rucklagen, grossere
Sanierungsvorhaben/Ersatzneubauten Uberfordern die

Wohnbautrager
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Losungsansatz | prekdre Organisation

» Beratungsangebote durch den Verband

* Vernetzung und Fusion zwischen Wohnbautragern

» Prinzip Etablierung: gezielte Forderung von professionellen,

wachstumsorientierten Dachgenossenschaften
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Fazit

«Eine wohnungspolitische Bewegung

muss stets als Bundnis der (schon)

Wohnungs-Nutzenden und der (noch)

Wohnungs-Suchenden gedacht

werden.»

Klaus Novy (Arch+ 61, 1982)




